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Fethiye Belediye Meclisi Belediye Bagkani Alim KARACA'nin Bagkanliginda; Uyeler, Bilent UYSAL, Unal
KARAISAOGLU, Mehmet UZUNOGLU, Sabri Oguz BOLELLI, Ali Ozgiir KULLUKGU, Melek Gézde GURSQY, Veli
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AYDIN, Kamil Mutiu DEMIRTAS, Cengiz GAY, Adnan OZAL, Muammer Ugur PEHLIVAN, Veli DUMAN, Mete ATAY,
Kadir SARIHAN, Senay KARADEMIR ve Koray HAYVACI'nin katilimiyla toplandi.
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KARAR

Emlak ve istimlak Midirligi'nin, 23/09/2024 tarih ve E-54107983-756.99-148980 sayili
Meclise havaleli miizekkeresi ile 01/10/2024 tarihinde yapilan 2024 Yili Ekim Ay Meclis Toplantisinda
gerekli inceleme ve arastirmanin yapilabilmesi icin Diger Isler ve Yénetmelikler Komisyonuna havale
edilen Belediyemiz Emlak ve istimlak Mdirligiince ilgemiz sinidarinda bulunan “Yapi Kayit Belgesi
Alinan Yapilarin Bulundugu Fethiye Belediyesine Ait Tasinmazlarin Satisina lliskin Yonetmeligin®
gorigtimesine iliskin Diger isler ve Yénetmelikler Komisyonunun 07/10/2024 giinii yapmis oldugu
toplanti neticesinde;

Belediyemiz Emlak ve Istimlak Midiirligince ligemiz sinirlarinda bulunan “Yapi Kayit Belgesi
Alinan Yapilarin Bulundugu Fethiye Belediyesine Ait Tasinmazlarin Satisina lliskin Yonetmeligin”
oybirligi ile kabul edilmesine iligkin 07/10/2024 giinlii Diger isler ve Yénetmelikler Komisyonu Raporunun
Meclisge degerlendiriimesi sonunda;

Belediyemiz Emlak ve Istimlak Midirligiince ligemiz sinifarinda bulunan “Yapi Kayit Belgesi
Alinan Yapilarin Bulundudu Fethiye Belediyesine Ait Tasinmazlarin Satisina liskin Yénetmeligin®
5393 Sayili Belediye Kanununun 18/m maddesi uyarinca kabul edilmesine toplantiya katilanlarin
oybirligi ile karar vegildi.
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T.C.
YAPI KAYIT BELGESi ALINAN YAPILARIN BULUNDUGU FETHIYE
BELEDIYESINE AIT TASINMAZLARIN SATISINA iLiSKIN YONETMELIK

BIRINCi BOLUM
Genel Hiikiimler

Amac ve Kapsam

MADDE 1-

Bu Yonetmeligin amaci, 03/05/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanununun gegici
16. Maddesi kapsaminda, Fethiye Belediye simirlar1 igerisinde yap:1 kayit belgesi alinan
yapilarin bulundugu Belediyeye ait taginmazlari, Yap:1 Kayit Belgesi Sahiplerine satisina
iliskin usul ve esaslar1 belirlemektir.

Dayanak

MADDE 2-

Bu Yonetmelik, 03/05/1985 tarihli ve 3194 sayih Imar Kanununun gegici
16. Maddesine dayanilarak hazirlanmistir.

Tanimlar

MADDE 3-

Bu Yonetmelikte gecen,;

a) Belediye: Fethiye Belediyesi,

b) Hak sahibi: Yap1 Kayit Belgesi alinan yapinin veya yapidaki bagimsiz boliimlerin
sahibi ya da sahipleri ile bunlarin kanuni veya akdi haleflerini,

¢) Belediye tasinmazi: Belediye miilkiyetindeki veya hisseli oldugu tasinmazlari,

¢) Rayi¢ bedel: Belediyeye ait tasinmazin, ilgili uzman kigi, kurum veya kuruluslardan da
rapor alarak ve ya Sanayi ve Ticaret Odalarindan ve mahalli emlak alim satim biirolarindan
alacag bilgilerden de faydalanarak tasinmaz malin tahmini bedelini tespit etmek iizere kendi
biinyesi i¢inden en az ¢ kisiden tesekkiil eden bir veya birden fazla kiymet takdir komisyonunun
tespit ve takdir ettigi bedeli,

d) Yap: Kayit Belgesi: Imar Kanununun gegici 16’nc1 maddesine gére alinan belgeyi
ifade eder.

Satilamayacak tasinmazlar

MADDE 4-

Bu Yonetmelik kapsaminda;

a) 31/12/2017 tarihinden sonra {izerinde yapi yapilan tasinmazlar,

b) 31/08/1956 tarihli ve 6831 sayili Orman Kanunu kapsaminda kalan taginmazlar,

¢) 25/02/1998 tarihli ve 4342 sayil1 Mera Kanunu kapsaminda kalan tasinmazlar,

¢) 03/07/2005 tarihli ve 5393 sayili Belediye Kanunu kapsaminda Kentsel Déniigiim
ve Gelisim Projesi ilan edilen alanda kalan taginmazlar,

d) 16/05/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiirtilmesi
Hakkinda Kanun kapsaminda kalan taginmazlar,

e) 21/07/1983 tarihli ve 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu
kapsaminda kalan tasinmazIlar,

f) Ozel kanunlar kapsaminda kalan ve belediye tarafindan satigt uygun gériilmeyen
taginmazlar,

g) Sosyal donat1 alanlarinda kalan tasinmazlar,

h) Imar planlarinda kamu hizmeti igin ayrlmis tasinmazlar ile fiillen kamu

hizmetlerinde kullanilan taginmazlar,




1) Kamulagtirma yoluyla edinilip 04/11/1983 tarihli ve 2942 sayili Kamulastirma
Kanununun 23’{incii maddesinde yazili siiresi dolmamis tasinmazlar,

i) Taskin yap1 durumunda olanlar harig; lizerinde havuz, spor sahasi, konteyner ve
benzeri tiirdeki bina niteligi bulunmayan taginmazlar,

j) Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda olup tescili miimkiin olmayan tasinmazlar,

k) Ozel kanun hiikiimleri geregi kamu kurum ve kuruluslarina tahsisi, devri, terki ve
kullanim hakk: verilmesi gereken taginmazlar,

1) Yap1 Kayit Belgesi iptal edilen taginmazlar,

m) Belediye tarafindan satis1 uygun goriilmeyen tasinmazlar, satilamaz.

IKINCi BOLUM
Basvuru ve Degerlendirme, Tasinmazin Tespiti ve Satig Islemleri

Basvuru ve degerlendirme
MADDE 5-

(1) Hak sahipleri, satin alma basvurularin1 Ek-1’de yer alan dilekce ile en geg
31/12/2024 tarihine kadar Belediyeye yaparlar.

(2) Belediye satin alma bagvurularini, herhangi bir yazisma yapmaksizin, oncelikle
Belediye kayitlar tizerinden inceler. Yapilan bu incelemede bagvuruda bulunulan taginmazin
Belediye tasinmazi olup olmadigi kontrol edilir. Taginmazin, Belediye tasinmazi olmadiginin
anlasilmasi halinde bu durum basvuru sahibine bildirilir. Tasinmazin, Belediye
taginmazlarindan olmasi durumunda ayrica 4’iincii madde kapsaminda satilamayacak
taginmazlardan olup olmadidi tespit edilir. Bagvuruda bulunulan taginmazin satilamayacak
tasinmazlardan oldugunun tespit edilmesi halinde bu husus gerekgesi ile birlikte bagvuru
sahibine bildirilir.

(3) Taginmazin satisa konu edilmesinde, iizerindeki yapinin Yap: Kayit Belgesi
alindigs tarih itibariyla ve arsa satig1 yapilacag tarihte mevcut olmasi esastir.

Basvuru sahiplerinden istenecek belgeler
MADDE 6-

(1) 5 inci madde kapsaminda yapilan inceleme sonucunda satin alma bagvurusunda
bulunulan taginmazin Belediyenin &zel miilkiyetinde satilabilecek taginmazlardan olmasi
durumunda basvuru sahiplerinden;

a) T.C. Kimlik Belgesi,

b) Bagvuranin vekil olmasi durumunda onayli vekaletname sureti,

c) Yap: Kayit Belgesi,

¢) Yapmin veya bagimsiz boliimiin adresi ile sahibi olundugunu gosterir belgelerden
en az biri (Emlak Vergi Kaydi Belgesi, Noter onayli satig sézlesmesi, mahkeme kararlari,
veraset ilami, yapi tatil veya kagak insaat zapti, yap: sahipligine iligkin resmi kurum yazilari,
tapu kayitlarinda bulunan yapi sahipligine iliskin kayit, ecrimisil ihbarnamelerinde yer alan
yapi sahipligine iliskin bilgi, elektrik-telefon — su ve benzeri abonelik iglemlerinin dayanagina
iliskin miilkiyet belgeleri, muhtar ve en az iki (2) bilirkisi tarafindan verilen imzal1 beyan) vb,

d) Yapiun 31/12/2017 tarihinden &nce yapildigini ispatlayacak nitelikte her tiirlii
belgeden en az biri (hava fotografi, tespit tutanagi, yap: tatil veya kagak ingaat zapti, idari
veya adli yargi mercilerince verilmis kararlar, Numarataj Kaydi, se¢gmen kiitiik kayitlari,
yapiya ait elektrik, su, telefon, dogalgaz faturalari veya benzeri aboneliklerin tesis tarihlerini
gosteren ve ilgili birimlerden alinacak yazi vb.),

4 , :




e) Lisansli Harita Kadastro Biirolar1 (LIHKAB) veya Ozel harita miihendislik
biirolarinda diizenlenmis zemin tespit tutanagi,

f) Tiizel kisiler i¢in ayrica, bagvuru yapan sahsin tiizel kigi adina tasinmazin
tasarrufuna yetkili oldugunu gosterir yetki belgesi ile imza sirkiileri,

g) Birden fazla bagimsiz bélim bulunan yapilarda hak sahiplerinin arsa payi
konusunda uzlagsmalar: halinde, her bir bagimsiz b6liime isabet eden arsa pay1 oram ile hak
sahiplerini gosteren noter onayli muvafakatname yapilacak tebligatla istenir.

(2) Belediye tarafindan bu belgelerde eksiklik bulundugunun tespiti halinde bunun
giderilmesi bagvuru sahibinden istenir.

Satis yetkisi

MADDE 7-

Taginmazlarin hak sahiplerine rayi¢ bedel iizerinden dogrudan satisi Belediye
Enciimeni tarafindan yerine getirilir.

Tasimmazin tespiti

MADDE 8-

Hak sahipleri tarafindan verilen belgeler de dikkate alinarak Belediyece satisi talep
edilen taginmazin mahallinde diizenlenecek taginmaz tespit tutanaginda; satiginin talep edilip
edilmedigine bakilmaksizin Yap:r Kayit Belgeli yapin/yapilarin sahibi/sahipleri ile varsa
bagimsiz béliimlerin sahipleri, yapinin/yapilarin niteligi, yapimin 31/12/2017 tarihinden 6nce
yapilip yapilmadigi ile Yap1 Kayit Belgesinin alindigi tarih itibariyla mevcut olup olmadig: ve
yapinin/yapilarin yapi insaat alani, taban alani, varsa bagimsiz boliim sayisi ile her birinin
alani ayrica belirtilir.

Satis islemleri
MADDE 9-

(1) Belediyeye ait tam miilkiyetli tasinmazlar i¢in satig yapilir.

(2) Satis islemlerinde &ncelikli olarak 2981 sayili Imar ve Gecekondu Mevzuatina
Aykin Yapilara Uygulanacak Bazi Islemler ve 6785 Sayili Imar Kanununun Bir Maddesinin
Degistirilmesi Hakkinda Kanun, miilga 6188 Bina Yapimini Tesvik ve Izinsiz Yapilan
Binalar Hakkinda Kanun ve 775 sayili Gecekondu Kanunu kapsaminda tahsis veya satig
yapilacak olup; bu satiglardan sonra taginmazlardaki kalan hisseye goére bu yonetmelik
hitkiimleri gegerli olacaktir.

(3) Tasinmaz iizerinde hem 2981 Sayili Imar Affi Kanunu kapsaminda alinmis Tapu
Tahsis Belgeli Yap1 hem de Yapt Kayit Belgeli yapi bulunmasi halinde éncelikle Tapu Tahsis
Belgeli yapi icin arsa tahsis islemi yapilir. Kalan hisse olmasi durumda Yap:1 Kayit Belgeli
yap1 icinde arsa satigt yapilir.

(4) Bu yonetmelik kapsamindaki satiglarda; tasinmazin 18/05/2018 tarihi itibariyle
imarli parsellerde 600 m*’ye, imarsiz parsellerde ise 2000 m*ye kadarlik kismu satilir.

(5) Yapinin taban alanimin satis1 yapilacak alandan fazla olmasi halinde yapi alaninin
tamami1 Madde 9/3’deki kisitlamalara tabi olmadan satilir.

(6) Yapr Kayit Belgesi alman yapinin bulundufu taginmazin yiizol¢limii biiyiik
olmakla birlikte tizerindeki yapinin kiigiik bir alani kaplamasi halinde yapimimn bulundugu alan
ifraz edilerek satis islemi gergeklestirilir. Ifrazin miimkiin olmamas! durumunda ise tasinmaz

payli olarak satisa konu edilir.
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Satis bedelinin belirlenmesi ve tahsili
MADDE 10-

(1) Satis bedeli bu yoénetmeligin 3’lincii maddesinin (¢) bendinde belirtilen rayig
bedelidir.

(2) Satis bedeli bir seferde 6denir.

(3) Tasinmaz Bedeli Teblig tarihinden itibaren 4 (do6rt) hafta i¢inde Belediyeye
Odenmesi yapilir. Siiresi i¢inde Tasinmaz Bedeli 6denmeyen satislar iptal olur. Belediyeler
daha 6nce satig karar1 alindig1 halde stiresi i¢inde bedel 6denmeyen yapilar icin tekrar satis
karari alip almamakta serbesttir.

(4) Tasinmazin satig bedeli tamamen 6denmedikge tapuda ferag verilmez.

(5) Yap1 Kayit Belgesi alinan tasinmaz i¢in 24/02/1984 tarihli ve 2981 sayili imar ve
Gecekondu Mevzuatina Aykirt Yapilara Uygulanacak Bazi Islemler ve 6785 Sayili Imar
Kanununun Bir Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanun hiikiimlerine gére tapu tahsis
belgesi alinmasi ve bu belgeye esas arsa bedellerinin 6denmis olmasi halinde 6denen kisma
iliskin bu Yonetmelik uyarinca ayrica satis bedeli alinmaz.

(6) Yapr Kayit Belgesi alinan taginmazlarin satiga konu edilen kisimlarindan, Yapi
Kayit Belgesinin alindigi tarihi ile satig tarihi arasindaki dénem ig¢in ecrimisil alinmaz,
tahakkuk ettirilen ecrimisiller terkin edilir, satig tarihi itibariyla tahsil edilen ecrimisil tutar
satis bedelinden mahsup edilir, bu tutardan fazlasi ise iade edilmez.

UCUNCU BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

Diger islemler
MADDE 11-

(1) Yapt Kayit Belgesi ile tespit sonucu belirlenen alanlar arasinda bir farklihk
bulundugunun belirlenmesi halinde, satis islemlerine devam edilir ancak, bu konuda
06/06/2018 tarihli ve 30443 sayih Resmi Gazetede yayimlanan Yapt Kayit Belgesi
Verilmesine liskin Usul ve Esaslarin 10’uncu maddesine gore islem yapilmasi istenir.

(2) Satis1 yapilan tasginmazlarin tapu kiitiigiine, *Bu taginmaz ............. tarihli ve
............ no.lu Yap: Kayit Belgesine dayanilarak satilmigtir. Bu belgenin herhangi bir
nedenle iptal edilmesi halinde, satis islemi iptal edilerek tasinmaz Belediye adina tescil edilir
ve ddenen bedel faizsiz olarak hak sahibine iade edilir.” seklinde serh konulur.

Hiikiim bulunmayan haller

MADDE 12-

Bu Yonetmelikte hiikiim bulunmayan hallerde, 5216 Biiyiiksehir Belediye Kanunu,
3194 Sayili imar Kanunu, 5393 sayili Belediye Kanunu ve 2886 sayili Devlet Ihale Kanunu
ile ilgili mevzuat hiikiimleri uygulanir.
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Onceki bagvurular

GECICI MADDE-

Bu Yonetmeligin yiriirliige girdigi tarihten 6nce satin alma bagvurusunda bulunan hak
sahiplerinin bagvurular gegerli kabul edilir ve bu kisilerden 5’inci maddenin birinci fikrasi
kapsaminda ayrica bagvuru dilekgesi istenmez.

Yiiriirliik
MADDE 13-
Bu Yoénetmelik yayimi tarihinde yiiriirliige girer.

Yiiriitme
MADDE 14-

(BEL

TUGCE DOGU UNLU  MELEK GOZDE GURSOY
EDIYE

ANI DIVAN KAT] DIVAN WATIBI
BASKANI) ;




